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Fin 2015, une évolution de la législation a considérablement impacté la rédaction du réglement écrit. En effet,
l'ordonnance du 23 septembre 2015 relative a la partie Iégislative du livre ler du code de 'urbanisme et le décret
du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et a la modernisation
du contenu du plan local d’urbanisme, ont engendrés une refonte de I'architecture du reglement et une nouvelle
codification du code de l'urbanisme.

L'article 12 du décret précédemment cité permet aux PLU en phase de révision au 31 décembre 2015 de se référer aux
nouvelles dispositions du code de I'urbanisme.

Au regard de I'avancée de la procédure d’élaboration du PLU au 1¢ janvier 2016, le PADD ayant été débattus en conseil
municipal, le conseil municipal d’Adainville a décidé de délibérer pour opter pour les nouvelles dispositions du code
de l'urbanisme telles qu’issues de I'ordonnance du 23 septembre 2015 et des décrets découlant afin que le document
d’urbanisme soit en phase avec la nouvelle architecture du réglement.

Ainsi, les codifications utilisées sur I'ensemble des documents du PLU sont celles en vigueur au 1¢ janvier 2016.

Par ailleurs, par décision concernant la procédure d’examen au cas par cas du 23 mai 2016, le projet de PLU n’est
pas soumis a évaluation environnementale.

Les articles R 151-1 et R 151-2 du Code de I'Urbanisme précisent que le rapport de présentation d’'un PLU :

Article R 151-1:

«1° Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s‘appuie ainsi que, le cas échéant, les analyses des
résultats de I'application du plan prévues par les articles L. 153-27 a L. 153-30 et comporte, en annexe, les études et
les évaluations dont elles sont issues ;

2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces bdtis identifiés par le schéma de cohérence
territoriale en vertu du deuxiéme alinéa de I'article L. 141-3 ainsi que des autrews espaces bdtis identifiés par le
rapport lui-méme en vertu du troisiéme alinéa de I'article L. 151-4 ;

3°Analyse I'état initial de I'environnement, expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de la préservation
et de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets et incidences attendus de sa mise en ceuvre sur celui-ci.»

Article R 151-2:

«Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d‘aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projet
d’aménagement et de développement durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du projet d‘aménagement et de
développement durables et des différences qu’elles comportent, notamment selon qu’elles s’appliquent a des
constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou selon les destinations et les sous-
destinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d’‘aménagement et de programmation mentionnées
al'article L. 151-6;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ;

5° ’institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones a urbaniser prévues par
le deuxieme alinéa de I'article R. 151-20 lorsque leurs conditions d’‘aménagement ne font pas l'objet de dispositions
réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151-41 ;

6° Toute autre disposition du plan local d’urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliére est
prévue par le présent titre.»
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1 . LES CARACTERISTIQUES DU
TERRITOIRE

Site et situation

Le bourg

Bel-Air

La Jauniére

Le Mesle©

- Périmeétre de la Commune dAdainville - Source : IGN -

La commune d’Adainville accueillait 753 habitants en 2011 selon I'INSEE (759 habitants en 2013). Localisée a
I'ouest du département des Yvelines, Adainville est une commune a dominante rurale organisée autour de plusieurs
entités baties : le bourg, La Jauniére, le Mesle et Bel Air principalement. La commune se situe en limite du massif de
Rambouillet, s’inscrivant sur le coteau, et est traversée au nord par la Vesgre. Adainville bénéficie ainsi d’un cadre
naturel et paysager varié et de qualité.

Les objectifs de la révision

Le POS d’Adainville, approuvé le 23 novembre 1977, a été révisé afin de le mettre en compatibilité avec la loi SRU

et ses décrets d’application, ainsi que la loi Urbanisme et habitat, les lois Grenelle | et Il et la loi ALUR. Les objectifs

poursuivis par la commune et inscrits dans la délibération de prescription de révision du PLU du 10 octobre 2014

sont de :

e Préserver le caractere rural de la commune et maintenir la vocation agricole du territoire,

e Préserver le patrimoine bati de la commune ainsi que les zones naturelles et forestieres,

e Permettre une évolution modérée de la population et diversifier I'offre de logements avec le souhait d’accueillir
une population jeune,

e Intégrer les exigences du développement durable (construction HQE...) par une utilisation économe des espaces,
la densification du bati, la création, le maintien des espaces verts.



1.1. Le contexte supra-communal

La commune d’Adainville fait partie de la Communauté de Communes
du Pays Houdanais (CCPH), qui regroupe 36 communes depuis 2010,
avec une population totale de 28 790 habitants en 2012.

Avec 3 337 habitants, Houdan est la principale commune de la CCPH et
concentre 12% de la population totale.

En 2009 a été initié un programme d’actions paysageres et de gestion
de I'espace. Ce plan identifie Adainville comme faisant partie de I'entité
«lisiére forestiere», qui concerne le sud-est de I'intercommunalité.

Le bourg d’Adainville est identifié comme un «bourg a vocation
purement résidentielle» tandis que le caractere «naturel marqué» des
écarts de la commune est souligné.

- Adainville au sein de I'entité «lisiére forestiere du
Pays Houdanais-

Adainville, inscrit dans la région lle-de-France, est concerné par le Schéma Directeur d’lle-de-France (SDRIF). Le
SDRIF est juridiquement opposable (loi du 15 juin 2011). Il a été approuvé par décret en conseil d’Etat n°2013-1241
du 27 décembre 2013. C’est un document de planification stratégique et prospectif du développement francilien et
de préservation des équilibres sociaux et environnementaux a I’horizon 2030.

En I'absence de SCoT, le PLU devra étre compatible avec les orientations de ce schéma directeur. Il répond aux
enjeux suivants :

- Promouvoir davantage de solidarité

- Lutter contre I'étalement urbain

- Faire face aux mutations environnementales

- Préparer la transition économique, sociale et solidaire

- Faire du défi alimentaire une préoccupation majeure des politiques d'aménagement et de développement.

Le SDRIF prescrit une extension modérée des bourgs, villages et hameaux. Ainsi, a I’horizon 2030, seule une extension
de l'urbanisation de l'ordre de 5% de I'espace urbanisé de la commune sera autorisée. Adainville comptant 88 ha
d’espaces artificialisés construits (Source : IAU Référentiel territorial lle-de-France 2030), une extension maximale de
I"'urbanisation de I'ordre de 4,4 ha sera autorisée a horizon 2030.

Par ailleurs, le SDRIF impose que le PLU autorise une augmentation minimale de 10% de la densité humaine et de
la densité moyenne des espaces d’habitat. Le PLU d’Adainville devra donc permettre a minima la création de 39
logements au sein des espaces urbanisé et permettre I'accueil de pres de 75 habitants.

Le PLU devra en outre étre compatible avec le SDAGE Seine-Normandie approuvé le 1er décembre 2015.

{3 P - ¢ ENJEUX ET PROSPECTIVE
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1.2. Des entités paysageres issues du socle topographique et

- Topographie d’Adainville - Source : Géoportail -

- Le réseau hydrgraphique d’Adainville - Source : Géoportail -

hydrologique

Adainville s’inscrit sur le
plateau qui s’étend de Ia
Beauce a Saint-Quentin-en-
Yvelines.

La vallée de la Vesgre entaille
le plateau avec de larges
flancs.

Adainville se situe en limite
des coteaux du massif
forestier de Rambouillet.

Le point le plus haut, qui
atteint 184 m, se situe sur
le coteau, au sud de la
commune. Ce dernier domine
la plaine avec plus de 70 m de
dénivelé. Le point le plus bas
esta 105 m

La commune d’Adainville
est inscrite dans le bassin
versant de la Vesgre, affluent
de [I'Eure. La commune
est traversée par 4 petits
ruisseaux qui se jettent dans
ce cours deau longeant la
limite communale nord.

Le bourg d’Adainville et les
hameaux se sont développés
entre les différents rus
traversant la  commune
du Nord au Sud. Le réseau
hydrographique est complété
par de multiples mares et un
systeme de zones humides
impactant le développement
de l'urbanisation.



Les zones humides et le risque inondation

Des zones humides présentes le
long des rus et de la Vesgre sont
identifiées par la DRIEE :

Classe 2 :  Zone dont le caractére
humide ne présente pas de doute mais
dont la délimitation s’est faite d’aprés
des criteres de sols et de végétations
uniquement ou seulement par des

diagnostics de terrain

Classe 3 : Zones pour lesquelles les infos
existantes laissent présager une forte
probabilité de présence de zone humide,

Enveloppes d’alerte qui reste a vérifier et dont les limites
Classe 2 sont a préciser
Classe 3 )

B Ciosse 5 Classe 5 : Zones en eau qui ne sont pas

- Enveloppes d’alerte potentiellement humides a Adainville - Source : DRIEE lle-de-France, considérées comme des zones humides.

2010, Carmen -

ConaeaN{esge

Adninue

Risque inondation
par débordement

- Zones d’aléa inondation par débordement de la Vesgre - Source : IAU, DDT 78 -

Malgré le riche réseau hydrographique, le risque inondation est limité sur la commune. Aucune crue n’a été
enregistrées a ce jour.

Seul le nord de la commune, ou la Vesgre longe la limite communale, est concernée par un risque d’inondation par
débordement. Une seule habitation est impactée par le risque. Adainville est concerné par I'arrété préfectoral du 2
novembre 1992 portant délimitation du périmetre des zones a risque d’inondation des cours d’eau non domaniaux.

* awisiuequn.p |e207 ue|d ° djIAUIEPY,P SUNWWOY *
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Quatre entités paysageres issues d’une lecture nord-sud du territoire

o Plaine et forét humide

Un territoire marqué par un réseau hydrographique
perceptible grdce a sa végétation rivulaire. Des zones
humides sont associées a ce réseau, a proximité desquelles
le hameau de Bel-Air s’inscrit.

9 Espace urbanisé

Deux unités urbaines caractérisent le territoire: le bourg
concentrant les équipements, et les villages-rues de La
Jauniére et du Mesle.

e Prairies agricoles

Un territoire historiquement agricole caractérisé par
la présence de nombreuses prairies pdturées, dédiées
principalement a l'activité équine. Une imbrication entre
prairies et forét.

Q Forét sur le coteau

Le massif forestier de Rambouillet se développant sur le
coteau délimite fortement le paysage. Une tendance a la
progression de la forét sur I'espace agricole.

Les espaces naturels répertoriés

Le territoire présente des qualités paysageres et environnementales fortes qui se traduisent par plusieurs sites
inventoriés. Les milieux humides et forestiers accueillent une flore et une faune spécifiques justifiant leur caractéri-
sation en tant que ZNIEFF (zone naturelle d’intérét écologique faunistique et floristique). Aucun site Natura 2000 est
inscrite sur le territoire, mais deux sites longent la limite sud-est de la commune.

@ ZNIEFF de type Il «Bassin versant de la Vesgre et
bocage d’Adainville»

@ ZNIEFF de type Il «Massif de Rambouillet Nord-

Ouest» o
N ZNIEFF de type |

- ZNIEFF de types | et Il - NN
Source : INPN [ I ZNIEFF de type Il

Adainville compte deux sites Natura 2000 en limite 77 ZPS
sud-est de la commune : psic

FR1112011 - « Massif de Rambouillet et zones humides
proches » - ZPS relative a la Directive Oiseaux - 17 110
ha

FR1100796 - « Forét de Rambouillet » - SIC relative a la
Directive Habitat - 1991 ha

Ces deux sites présentent le méme périmétre sur le

- Périmétres Natura 2000
pourtour de la commune. . o
a proximité d’Adainville -

Source : INPN



1.3. Les moteurs de développement urbains de la commune

LE DEVELOPPEMENT DE CORPS DE FERMES LE LONG DES VOIES

Tache urbaine en 1956

> Un bati agricole en cour et fermé sur la rue engendrant
I'impression de «couloir bati»

> Densité en apparence importante mais faible a I'échelle du
hameau

Un territoire historiquement agricole

> Formes urbaines héritées

Adainville a connu un développement linéaire
autour de corps de ferme implantés le long des
voies. Il en résulte une structure initiale peu
dense et dispersée qui va servir de support au
développement contemporain.

Le bati agricole est un patrimoine a préserver.
De nombreuses fermes sont aujourd’hui
réhabilitées et d’autres présentent un potentiel
de réhabilitation.

> Un secteur agricole principalement tourné vers
la polyculture et I'élevage bovin

> De nombreux vergers présents sur la commune

- Vue aérienne du bourg d’Adainville en 1947 - Source :
Géoportail -

Le développement périurbain de la seconde moitié du XX™ siécle

LE DEVELOPPEMENT DES LOTISSEMENTS PAVILLONNAIRES

Tache urbaine en 1994

> Implantation des habitations en milieu de parcelle et densité
peu importante

> Des espaces publics dont la qualité varie

- Lot'is

> Formes urbaines héritées

Un fort développement démographique et
urbain est initié dans les années 60 et se poursuit
jusque dans les années 90. Entre 1975 et 1990, la
population d’Adainville double.

Plusieurs lotissements voient alors le jour en
extension et au sein du bourg. Se pose la question
du vieillissement homogéne de ce parc et de sa
population.

> Un recul des espaces agricoles qui se fait au
profit des espaces urbanisés et de I'avancée du
massif boisé

Superficie agricole utile

1970-2010
243 HA 183 HA

BN S
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Une perte de dynamisme depuis les années 1990

LE DEVELOPPEMENT DES LOTISSEMENTS PAVILLONNAIRES

> Formes urbaines héritées

En parallele des opérations d’ensemble, s’est
opéré un développement au coup par coup
de l'urbanisation le long des voies, engendrant
une quasi-continuité batie entre Le Mesle et La
Jauniere.

Depuis le milieu des années 90, le rythme de
construction a sensiblement ralenti. La population
est en diminution depuis cette période.

Tache urbaine en 2002

Une fonction de villégiature qui perdure

| Jusque dans les années 70, la proportion
de résidences secondaires étaient presque
équivalente a celle des résidences principales. La
fonction de villégiature de la commune perdure
encore aujourd’hui. Adainville profite ainsi de sa
situation en frange de la forét de Rambouillet.

Cette proximité a également participé au
développement de lactivité équestre sur le
territoire.

- De multiples propriétés de ville’g'/TJtuFes implantées dans les boisements le
long de la Route de la Chesnaie -

1.4. Les chiffres clés pour comprendre Adainville

Un essoufflement de la dynamique périurbaine

Seuls 14 logements ont été construits entre 2003
et 2012 (Source : Sitadel). Cette production de
logements s’est principalement réalisée par le
comblement de dents creuses.

En 2011, la commune d’Adainville compte 753
habitants selon I'Insee.

La taille moyenne des ménages est en 2011 de
2,56 personnes par ménages selon I'Insee.

Tache urbaine en 2010




- Evolution de la population de 1990 & 2011 - Source : INSEE RP2011 -

& 25 B
H 223
. 94 1, 2 =7 -
15
10
5

15 529 ans

0&14 ans I asdans 4535%ans 6G0&T4ans TFSansous

1552 m200c m2011

- Evolution de la population par tranche d’dge entre 1999 et 2011 -
Source : Insee, RP 2011

- Proportion des maisons dans le parc de logements en 2011 -

Adainville connait un arrét brutal de la croissance
démographique dans les années 90, sous l'effet cumulé
de la diminution des constructions et du vieillissement
de la population.

Au cours des deux derniéres décennies, le solde naturel
est faible mais toujours positif, du a une baisse des
naissances.

Le solde migratoire est cependant négatif depuis 1990.
Cela peut s’expliquer par la décohabitation des enfants
nés dans les années 80/90 et le déménagement des
retraités et des seniors.

Une population familiale vieillissante

La commune compte une population familiale, dont
la taille moyenne des ménages est supérieure a la
moyenne nationale (2,26 personnes par ménages en
2011), mais qui connait un vieillissement.

Cette tendance s’explique par le non renouvellement
de la population accueillie dans les lotissements durant
les années 70 et 80, et par un accueil limité de jeunes
ménages.

Une offre en logements a diversifier

Cet accueil limité de jeunes ménages trouve sa source
dans un parc de logement peu diversifié, presque
exclusivement composé de maisons individuelles, avec
une faible proportion de petits et moyens logements et
de logements locatifs.

Adainville n‘est ainsi pas considéré comme attractive
pour les jeunes ménages en recherche de primo-
accession ou de location.

Y3 P ;- ENJEUX ET PROSPECTIVE
I( 1ttanova I TERRITORIALE

* awisiuequn.p |e207 ue|d ° djIAUIEPY,P SUNWWOY *



. Commune d’Adainville . Plan Local d’Urbanisme .

Une dynamique économique résidentielle a conforter

> Dépendance aux poles d’emplois environnants 70 s
La majorité des habitants d’Adainville travaillent en
dehors de la commune, qui compte peu d’emplois. =
Les emplois locaux correspondent peu au profil
socioprofessionnel de la population. “
229
> Le travail a distance porteur d’un nouveau modele
économique pour la commune 10 E 53
Une filiere se démarque néanmoins : la consultance ©° —
dans lacommune de dans une autre dans un autre dans une autre region

et la vente a distance. Le développement de ces résidence communedu  département de la
e e . , e e, département région
activités économiques «dématérialisées», permettant , , ,
o i i . - Lieu de travail des actifs de plus de 15 ans ayant un emploi en 2011
de limiter les déplacements, nécessite cependant - Source: INSEE RP 2011 -
une amélioration de la couverture téléphonique et
numérique.

Polarisation multiples et coopérations intercommunales

> Des dépendances engendrant des flux motorisés

o . . e 61% 31% 2%
Adainville est en situation périphérique des grands .y ry ‘
lieux d’équipements et de services a [|‘échelle _ - I
départementale et intercommunale. Cette
- Part des ménages n’ayant pas de voiture,

dépendance aux poéles de commerces et de services ! /
ayant au moins une voiture et ayant deux

engendre des flux motorisés importants et une voitures ou plus - Source : Insee, RP 2011 -
forte dépendance a la voiture, I'offre en modes de
déplacement alternatifs étant peu développée. I

s\‘\\\\\‘ ! ""',
> Une coopération intercommunale initiée avec Bourdonné
Bourdonné et Condé-sur-Vesgre ::: O‘ "‘—__
Une mutualisation des équipements scolaires et 5: OCO”dé‘SW‘Vesgf‘?%
de certains équipements culturels a été initiée H B
entre Adainville, Bourdonné et Condé-sur-Vesgre. ::, j 5:
Cette logique fait apparaitre une échelle de projet "",, s*‘:

. s . o Adainville o
intermédiaire entre commune et intercommunalité. ",, o
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2. LES HYPOTHESES DE
DEVELOPPEMENT A HORIZON 2030

2. 1 . LES QUATRE PHENOMENES DE «CONSOMMATION» DE
LOGEMENTS

Il n’y a pas de corrélation directe entre la consommation de logement et I’évolution de la population. Quatre phéno-
menes participent a la consommation d’une partie du parc de logements nouvellement construits :

e le renouvellement du parc de logements

e |e desserrement,

e lavariation du parc de logements vacants,

e lavariation du parc de résidences secondaires,

L'analyse de ces variables permettra de comprendre comment ces phénomenes ont touché la commune durant la
période 2006-2011 afin d’émettre des hypothéses prospectives a horizon 2030. Ces quatre variables permettent le
calcul du «point mort», c’est a dire le seuil minimal de logements a réaliser pour maintenir le niveau démographique
intercommunal sur une période donnée.

2.1.1. Le renouvellement urbain

Le renouvellement du parc prend en considération I'évolution des constructions, aussi bien sous I'angle de leur état
(destruction, insalubrité) que sous celui de la vocation (changement de destination des batiments). En effet, paralle-
lement a la construction de nouveaux logements, certains sont démolis, abandonnés ou affectés a un autre usage.
La situation inverse peut également se produire : un bati agricole demeurant vacant est transformé en résidence
principale. Ces deux situations correspondent au renouvellement du parc qui influe sur les besoins en termes de
logements.

Le renouvellement peut étre calculé par la différence entre les logements construits (données SITADEL) et I'évolution
réelle du parc de logements (données INSEE).

Entre 2006 et 2011, le parc a gagné 10 logements, passant de 384 en 2006 a 394 logements en
2011 tandis qu’entre 2005 et 2009, 6 logements ont été commencés (SITADEL).

Le renouvellement est positif (+4) : 'augmentation du parc a été supérieure au nombre de loge-
ments construits. 4 batiments affecté a un autre usage ont a priori été transformés en logements
entre 2006 et 2011.

A I'échelle d’'une commune comme Adainville, une approximation statistique peut rapidement
fausser les résultats, la conclusion sur le renouvellement est donc a relativiser.
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2.1.2. Le desserrement démographique

Le desserrement des ménages est liée a une diminution de la taille moyenne des ménages.

Les évolutions démographiques et sociétales entrainent une baisse de la taille moyenne des ménages, notamment
due au vieillissement de la population, a 'augmentation des divorces et des familles monoparentales et a la baisse
du nombre d’enfants moyen par femme.

Le desserrement implique la construction de logements toujours plus importante pour loger une population égale.

Entre 2006 et 2011, le nombre moyen d’occupant par résidence principale est passé de 2,72 en
2006 a 2,56 en 2011.

Ainsi, 18 logements ont été nécessaires entre 2006 et 2011 pour répondre au desserrement de
la population.

2.1.3. L'évolution du parc de résidences secondaires et
de logements vacants

Le parc des résidences secondaires peut varier au profit ou au détriment des résidences principales ou des loge-
ments vacants, par exemple du fait de :

e |attractivité touristique du territoire ;

¢ [’installation de familles dans la maison de villégiature a la retraite ;

e |'évolution de la fiscalité...

Entre 2006 et 2011, le parc de résidences secondaires est passé de 79 en 2006 a 76 en 2011.

Lexistence d’un parc de logements vacants est indispensable pour assurer une fluidité du marché et permettre aux
habitants d’une ville de changer d’habitation en fonction de leurs besoins.

Un taux équivalent a environ 6 % du parc de logements permet d’assurer une bonne rotation de la population dans
le parc de logements.

Cependant, I'importance du parc de logements vacants dans une commune est fluctuante. Linsuffisance du parc
de logements provoque une réduction du nombre de logements vacants. Au contraire, une offre abondante ou un
parc comportant de nombreux logements anciens vétustes engendre une augmentation du nombre de logements
vacants.

Entre 2006 et 2011, le parc de logements vacants est passé de 18 en 2006 a 24 en 2011.



2 2 BILAN DES QUATRE PHENOMENES DE
CONSOMMATION DE LOGEMENTS

L'association de ces quatre phénomenes permet d’évaluer le «point-mort» c’est-a-dire le nombre de logements
permettant de répondre aux besoins endogenes, a savoir, la consommation de logements par le desserrement,
le renouvellement et I'évolution de la vacance et des résidences secondaires. Le cumul de ces besoins endogéne
correspond au nombre de logements qu’il est nécessaire de construire pour maintenir la population existante.

Entre 2006 et 2011, le cumul des quatre phénomenes décrits fait que 16 logements auraient été
nécessaires pour maintenir la population.

Or seuls 6 logements ont été commencés sur cette période, la population a donc baissée de 22
habitants.

2 . 3 HYPOTHESES PROSPECTIVES SUR LES QUATRE
PHENOMENES A HORIZON 2030

Léquilibre et I'économie générale du PLU repose sur une articulation entre :
e les logements créés
e l|a population accueillie
e le foncier mobilisé pour répondre aux besoins résidentiels

Pour construire cette articulation, il faut pouvoir estimer quelles influences vont avoir les quatre phénomenes décrits
précédemment. Les évolutions et 'ampleur de cette influence dépendent en grande partie de tendances socio-
économiques qui échappent aux possibilités d’actions des élus. Il existe néanmoins des leviers d’actions possibles
sur lesquels les élus peuvent agir a travers le PLU.

2.3.1. Estimation du renouvellement «naturel» a horizon 2030

Le renouvellement du parc étant positif pour la période 2006-2011, il est proposé de considérer le renouvellement
comme nul dans les hypothéses de développement.

En revanche, une partie de 'objectif de logement pourra étre réalisé via une mobilisation du bati existant par le
projet de PLU.
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2.3.2. Estimation du desserrement démographique a horizon

= 2030

Les scénarios prospectifs dépendent fortement des hypothéses de desserrement démographique, la poursuite des
tendances actuelles n’est pas toujours I’"hypotheése la plus probable.

Deux hypotheses de desserrement ont été estimées selon deux tailles de ménages :

- 2,45 personnes/foyer : taux bas estimant une diminution de la taille des ménages (prenant en compte la tendance
au vieillissement important de la population)

- 2,5 personnes/foyer : taux haut estimant une diminution mesurée de la taille des ménages, en lien avec «la fin de
cycle» des lotissements des années 70-80

3.3.3. Estimation de I'évolution «naturelle» de la vacance
a horizon 2030

La vacance était en hausse entre 2006 et 2011, passant de 18 en 2006 a 24 en 2011 (+6).

Il est proposé de retenir une légére augmentation du parc vacant. Sur 19 ans, il est estimé que la vacance aura
augmenté de 4 logements vacants.

3.3.4. Estimation de I'évolution «naturelle» des résidences
secondaires a horizon 2030

Le nombre de résidences secondaires a baissé de 3 unités, passant de 79 en 2006 a 76 en 2011 (-3).

En posant I’hypotheses d’un parcincompressible de résidences secondaires, il est proposé de retenir une diminution
moitié moins forte d’ici 2030. Sur 19 ans, il est estimé que le parc de résidences secondaires aura perdu 4 unités, le
faisant passer a 72 unités.

. Commune d’Adainville . Plan Local d’Urbanisme .




2 4 BILAN DES QUATRE PHENOMENES DE CONSOMMATION
DE LOGEMENTS POUR UN MAINTIEN DE LA POPULATION A

HORIZON 2030

HYPOTHESE DE DESSER- HYPOTHESE DE DESSERRE-
REMENT BASSE MENT HAUTE
(2,50 personnes/ménage) (2,45 personnes/ménage)
Renouvellement 0 0
Desserrement 7 13
démographique
Evolution des logements 4 4
vacants
Evolution des résidences -4 4
secondaires
Point mort (nombre de
logements nécessaires au 7 13
maintien de la population

Au regard des deux
hypotheses de desserrement
démographique choisies,
il apparait qu’il serait
nécessaire de créer entre 7
et 13 logements a horizon
2013 afin de permettre le

maintien de la population.
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2 . 5 . HYPOTHESES DE DEVELOPPEMENT POUR L'ACCUEIL
D’UNE NOUVELLE POPULATION A HORIZON 2030

Lors de I'élaboration du projet territorial de la commune, trois scénarios ont été initialement proposés aux élus afin
d’estimer le besoin futur en logements :

e Maintien de la population : cette hypothése s’appuie sur une production de logements de 0,6 logements/
an

e Niveau préconisé par PLH : cette hypothese s’appuie sur les objectifs de création de logements dictés
par I'ancien PLH pour les communes rurale soit 1 logement/an. N.B : Le nouveau PLH est en cours
d'approbation.

e Croissance permettant d’atteindre le niveau de population atteint dans les années 90 : cette hypothése
s’appuie sur une création annuelle de 4 logements

BESOINS EN LOGEMENTS ET EN FONCIER

SCENARIO 1 SCENARIO 2 SCENARIO 3

Maintien de la popula- Orientations de I'an- Niveau de population atteint dans les an-
tion cien PLH nées 90

RYTHME DE LOGEMENTS ANNUEL 0,6 log/an 1log/an 4 log/an

BESOINS EN LOGEMENTS INDUITS DE 2016 A 8 logements
2030

14 logements 56 logements

Evolution démographique d'apres 2 hypothéses de desserrement

LOGEMENTS NECESSAIRES AU MAINTIEN DE Entre 7 et 13 logements
LA POPULATION EN 2030

POPULATION SUPPLEMENTAIRE PAR RAPPORT Entre-11et4 Entre 2 et 18 Entre 105 et 123
A 2010

POPULATION A HORIZON 2030 Entre 742 et 757 Entre 755 et 771 Entre 858 et 876

TAUX DE VARIATION ANNUEL MOYEN Entre -0,08% Entre 0,69% et 0,80%

Entre 0,02% et 0,12%

Besoins théoriques en foncier

Env. 3,5 ha

4 LOGS/HECTARE (CONSOMMATION 10 DER- Env. 2,1 ha Env. 14,0 ha

NIERES ANNEES)

10 LOGS/HECTARE (LOTISSEMENT DEVELOP- Env. 0,8 ha Env. 1,4 ha Env. 5,6 ha
PES DANS LES ANNEES 80)

20 LOGS/HECTARE (DENSITE SOUVENT IMPO- Env. 0,4 ha Env. 0,7 ha Env. 2,8 ha
SE PAR LES SCOT)

- Hypothéses de développement initiales - Source : Cittanova -



SCENARIO RETENU

Croissance modérée de la population

RYTHME DE LOGEMENTS ANNUEL 3 log/an

BESOINS EN LOGEMENTS INDUITS DE 2016 A 2030 42 logements
Evolution démographique d’apres 2 hypothéeses de desserrement

LOGEMENTS NECESSAIRES AU MAINTIEN DE LA POPULATION EN 2030 Entre 7 et 13

POPULATION SUPPLEMENTAIRE PAR RAPPORT A 2010 Entre 37 et 53

POPULATION A HORIZON 2030 Entre 790 et 806

TAUX DE VARIATION ANNUEL MOYEN
Entre 0,25% et 0,36%

Besoin théorique en foncier

4 LGTS/HECTARE (CONSOMMATION 10 DERNIERES ANNEES) Env. 7,0 ha

10 LGTS/HECTARE (LOTISSEMENTS DEVELOPPES DANS LES ANNEES 80) Env. 2,8 ha

20 LGTS/HECTARE (DENSITE SOUVENT IMPOSEE PAR LES SCOT) Env. 1,4 ha

- Hypothéses de développement retenue - Source : Cittanova -

Les élus se so